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Licbe Leserm, licher Leser,

bunte Bilder von schénen Hausern in bliihenden
Garten, vielleicht mit Models fotografiert, die morgen
auch in einem Urlaubskatalog posieren - das weckt
Traume. Doch ein solcher Hauskatalog zeigt den Weg
zum Haus nicht auf. Warum eigentlich? Ist beim Bauen
alles selbstverstandlich? Egal? Sowieso gleich? Uninteres-
sant? Wir meinen, das ist es ganz und gar nicht. Schliel3-
lich ist es genau das, wofiir Sie den Kaufpreis zahlen!
Und genau hier liegen die Unterschiede, die Sie kennen
sollten, wenn Sie Angebote vergleichen. Deshalb ist
diese Broschiire entstanden.

Hier kommen echte Bauherren zu Wort, die unseren
Anspruch ,als ob wir fiir uns selber bauen” bestatigen.

AuRerdem lernen Sie einige unserer Mitarbeiter und
Partnerfirmen kennen. Das ist ein weiteres Stichwort:
Unser Ziel sind faire und lang andauernde Partnerschaf-
ten. Vielleicht liegt das auch in der Bodenstandigkeit
begriindet, die man den traditionellen Handwerksbetrie-
ben im Bayerischen Wald nachsagt, und der auch wir uns
verpflichtet fihlen.

Nehmen Sie uns beim Wort!
Herzlichst,
lhr

-~ Andreas Hacker
Geschaftsfiihrer Rotzer-Ziegel-Element-Haus
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Am Anfang steht immer ein Traum

Friiher oder spater reift der Wunsch nach den »eigenen vier Wanden«

bei fast jedem von uns. So konkretisieren Sie lhre Traume

Unsere

Checkliste

ist eine gute Planungsgrundlage

Als ob wir fUr

entscheidend sind die Menschen.

i

-—

1001 Moglichkeiten b~ ¢

Es gibt viel zu entscheiden. Wir tun alles, um lhnen

die Bemusterung so angenehm wie moglich zu machen

/eitraffer

Der Rohbau steht dank der Vorfertigung in wenigen Tagen.

Bis zum Einzug dauert es noch ein paar Monate.



Unser Bauherr, der schon 50 Hauser gebaut hat,

weild, worauf es ankommt.

Der Z|mmerer
Exemplarisch: Handwerkskunst im 21. Jahrhundert
VA R Stellvertreter

lhr personlicher Bauleiter ist fir Sie da und vor Ort.

Gewusst wie. \/\/o \/\/as

Damit auf der Baustelle alles wie am Schnuirchen ablauft,

bereiten wir fiir unsere Partner deren Aufgabe optimal vor

Der grolse Taéz
Die Bauabnanme

Haus- und Schliisseliibergabe sind eine emotionale Angelegenheit.

B

Niichtern betrachtet spielt ein Ordner wieder mal fast die Hauptrolle.

Zur Einweihung oder zur Besprechung
| der Gewahrleistung: Wir freuen uns,
i dass wir bei unseren Kunden gern

fll gesehene Gaste sind.
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Der Traum vom eigenen Haus. Wer traumt ihn nicht?
Sich sein Wohnumfeld und das Heim der Familie genau so
gestalten zu kdnnen, wie man es sich vorstellt. Doch da
geht es schon los. Es gibt unzéahlige Anregungen in Wohn-
zeitschriften, auf Internetportalen, in Musterhausparks.

Die Gliicksforschung bestdtigt, was viele schon lange fiih-
len: Wer zu viele Moglichkeiten hat, wird eher verunsichert,
als dass er diese Vielfalt als bereichernd erlebt. Und hinter-
her bleibt womdglich der Zweifel: Ware nicht die andere
Losung die bessere gewesen?

Bei vielen Entscheidungen hilft es, sich einfach auf sein
Bauchgefiihl zu verlassen. Geht es um weiter reichende und
kostenintensive Auswirkungen, sollten objektivere Kriterien
den Ausschlag geben: wissenschaftliche Erkenntnisse, Mess-
werte, Testergebnisse. Besonders hilfreich sind die Erfah-
rungen anderer, wenn man sie richtig einzuschatzen weil3.

Einige Grundsatziiberlegungen helfen, die Auswahl ein-
zugrenzen und sich damit einige Irrwege zu ersparen.

Welches Baumaterial ? Massivhaus oder Standerbau ?

Die Vorteile der Massivbauweise liegen auf der Hand:
Stabilitat, Robustheit, Langlebigkeit, gepaart mit einer
hohen Wéarmedamm- und speicherfahigkeit (und damit
auch Energieeffizienz!), der Schall- und Brandschutz und
nicht zuletzt die Wohngesundheit sind fiir viele Bauherren
tiberzeugende Argumente fiir massive Wande, speziell aus
Ziegel. Auch der Werterhalt bei einem eventuellen Weiter-
verkauf der Immobilie spielt eine Rolle, wenn es darum
geht, sich flir massive Wande zu entscheiden.

Der scheinbare Nachteil einer ldngeren Bauzeit oder
einer verzogerten Ausbauphase durch eine langere Trocken-
zeit des Rohbaus ist bei der Wahl einer Elementbauweise
mit vorgefertigten massiven Wand- und Deckenelementen
hinféllig. So wird der Rohbau eines Rotzer-Ziegel-Element-
Hauses in der Regel innerhalb von nur fiinf Tagen auf der
Kellerdecke bzw. Bodenplatte errichtet. Fiir den Ausbau
bis zum moglichen Einzug konnen Sie etwa vier Monate
ansetzen.

Ist schliisselfertig aus einer Hand wirklich giinstig?

Jeder Bautrager steht heute in einem transparenten
Wettbewerb mit anderen Anbietern und kann es sich kaum
erlauben, zu teuer anzubieten. Bei grol3eren Preisdifferenzen
sollten Sie deshalb skeptisch sein und die Leistungen genau
vergleichen. Wer etwas Gutes will, muss auch bereit sein,
gutes Geld dafiir zu bezahlen. Und manchmal steckt hinter
einer vermeintlich glinstigen Kalkulation das Hinterttirchen
fiir eine spatere Nachforderung.

Vorher genau zu wissen, was Sie wann und zu welchem
Preis erhalten — und was nicht —, diese terminliche und
finanzielle Planungssicherheit ist Ihr groBer Vorteil beim
schliisselfertigen Bauen mit einem seridsen Anbieter. Es ist
durchaus auch preiswert im Sinne von ,seinen Preis wert”,
wenn Sie bedenken, welche Zeit- und Abstimmungspro-
bleme umgangen werden, wenn die zahlreichen Einzel-
gewerke optimal aufeinander abgestimmt sind, der Bau
reibungslos funktioniert. Zudem haben Sie auch nach dem
Einzug nur einen Ansprechpartner fiir die Gewahrleistung.

mmer ein fraum.

Ein Haus zu bauen ist immer eine spannende Angelegenheit.

,Was kommt da auf uns zu?“ Begleiten Sie einige unserer Kunden

auf allen Stationen auf dem Weg zu ihren eigenen vier Wiinden.
Sie werden sehen, Sie haben allen Grund, sich auf Ihr Bau-

erlebnis zu freuen.
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Unverbindlich ,,Probewohnen® geht nicht.
Aber die Katze im Sack sollten Sie auch
nicht kaufen.

Wofiir Musterhduser gut sind -

und wofiir nicht

rbeispiele

Musterhausparks werben damit, dass Sie als Besu-
cher viele verschiedene Haustypen im direkten Vergleich
begutachten konnen. Natiirlich ist diese Orientierung, seine
eigene Vorstellung vom Traumhaus zu konkretisieren und
Grundrissanregungen zu finden, zunachst einmal tiberaus
hilfreich. Dieser erste Rundgang erhéht die Vorfreude,
bald selbst ins eigene Heim zu ziehen. Doch den richtigen
Baupartner finden Sie nicht, indem Sie zu groRe oder zu
kleine Hauser aus lhrer Besichtigungstour ausschlieRen oder
wegen des zu modernen oder zu klassischen Baustils darauf
schlieRBen, dass deshalb der jeweilige Anbieter fiir Sie nicht
in Betracht kommt. Denn alle Aussteller haben auch ganz
andere Hauser im Programm. Die Flexibilitdt bei eventuellen
Umplanungen ist jedoch sehr unterschiedlich.

Das Planungsteam von ROTZER-ZIEGEL-ELEMENT-
HAUS verwirklicht ausschlieflich individuelle, mafSgeschnei-
derte Losungen fiir jede Baufamilie.

Verlieren Sie sich also nicht gleich im Detail. Lassen Sie
sich weder von der duf8eren Erscheinungsform zu sehr beein-
drucken und schon gar nicht vom Einrichtungsstil ablenken.
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m laden Sie in unser fiir Sie nachst gelegenes
Musterhaus ein, ganz egal, ob Sie eine Bauhaus-Villa, einen
mediterranen Bungalow oder ein schlichtes Satteldachhaus
fiir sich ins Auge fassen. Sie konnen sich dort in jedem Fall
von der Atmosphdre eines massiv gebauten Ziegelhauses
tiberzeugen. Die Besonderheiten unseres speziellen Bau-
systems lassen Sie sich am besten in einem personlichen Ge-
sprach naher erldutern. Dies 6ffnet lhnen auch den Blick auf
Details, die beim Besuch anderer Hauser und im Vergleich zu
Hausern in Standerbauweise interessant sein konnen. Solche
Fertighauser machen den GroRteil der Musterhduser aus.

Im Unterschied dazu versteht man unter einem Massiv-
haus ein Gebdude, dessen Decken und Wande aus massiven
Materialien hergestellt werden. So kommt z.B. Kalksand-
stein, Porenbeton, Ziegel, Stahlbeton oder Mauerwerk zum
Einsatz. Damit ist eine maximale Langlebigkeit der Hauser
gegeben, man hat besten Trittschallschutz, ein gesundes
Raumklima und eine sehr gute Warmespeicherung.

Meist steht lhnen sofort oder nach einer kurzen Warte-
zeit ein kompetenter Ansprechpartner im Musterhaus zur
Verfiigung. Fiir eine ausfiihrliche Beratung, gerade wenn
es sich schon um die Grundrissplanung handelt, empfiehlt
es sich, einen konkreten Termin zu vereinbaren. Dieser
kann auch auRerhalb der Offnungszeiten der Musterhauser
liegen. Viele unserer Bauherren sind beruflich stark einge-
spannt. Darauf sind wir eingestellt. Selbstverstandlich kann
diese Beratung auch bei Ihnen zu Hause stattfinden.

Unsere Musterhauser

Vorseiten:
Poing bei Miinchen, Ausstellung Eigenheim & Garten,
Senator-Gerauer-StralRe 25, (Platz 21)

oben:
Regensburg, Donaustaufer Stral3e 244

rechte Seite oben:
Fellbach bei Stuttgart,
Ausstellung Eigenheim & Garten, HohenstraRe 21

rechte Seite unten:
Bad Vilbel bei Frankfurt,

Ausstellung Eigenheim & Garten, Ludwig-Erhard-Str. 64

Die aktuellen Offnungszeiten sowie die Kontaktdaten
entnehmen Sie bitte unserer Homepage:
www.roetzer-haus.de

Um sich selbst vorab etwas mehr Klarheit tiber Wiin-
sche, Anforderungen und Notwendigkeiten fiir das neue
Haus zu verschaffen und als mogliche Vorbereitung fiir ein
Beratungsgesprach kann die Checkliste auf der folgenden
Doppelseite dienen.
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Wer zum ersten Mal im Leben ein Eigenheim realisiert,
~ ist meistens tiberrascht, wie viele Entscheidungen getroffen werden miissen.

Zundchst steht natiirlich die GuBere Form und die Raumplanung im Foc
Unsere Checkliste kann Ihnen helfen, Thren persénlichen
Wiinschen naher zu kommen.




Was fiir ein Haus?
Einfamilienhaus
Zweifamilienhaus / Doppelhaus
Geschosse

Keller

Einliegerwohnung

_DD”DD

Baustil
Dachform || satteldach/Walmdach || Pultdach || Flachdach
Barrierefreiheit || sofort || vorsehen
Aus- / Umbaumaoglichkeit || Dachausbau || spatere Teilung in 2 Wohnungen
C | | | [
Welche Raume? Keller EG OG/DG 0G2/DG Flachenbedarf ca. m?

Wohnzimmer

Esszimmer

Kinderzimmer

Schlafzimmer

Separate Ankleide

Bad

Gastezimmer

Gaste-WC und Dusche

Kiiche

Offene Kiiche
Speisekammer/Vorratsraum

Flur / Garderobe

Arbeitszimmer

Medienraum / Homecinema
Bibliothek / Musikzimmer
Hauswirtschaftsraum / Biigelzimmer
Hauswirtschaftsr. / Waschen / Trocknen
Lagerraum

Wellnessbereich / Sauna

Fitnessraum

OO0 dooddoddoodoodond

Hausanschlussraum / Heizungsraum
Terrasse

Dachterrasse

O OO0d0doddoddoodoodoodood
OO0 OO000ddoddoddoodoodonn

L] L
L] L
L] L
L] L
L] L
L] L
L] L
L] L
L] L
L] L
L] L
L] L
L] L
L] L
L] L
L] L
L] L
L] L
L] L
L] L
L] L

L
L] L
L] L
L

Balkon / Loggia
Wintergarten
Garage

Carport

HiEEEN

Gartengerate / Fahrrader

Sonstiges






s Workshop:

auherrenpaar (oben links) sitzen mit der
S( n Christine Zengerle und dem Verkaufs-
leiter Mario Mosch zwei kompetente, technisch
versierte Fachleute ge"': niiber. Gemeinsam werden
die Hauspldne optim?}
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) Wil wir flir uns selber bauen!« Die Familie lacht,
als ihre jiingere Tochter den Slogan von ROTZER-ZIEGEL-
ELEMENT-HAUS variiert. Christine Zengerle, die beratende
Architektin hat gerade die neuesten Plane vorgelegt, in
denen die beiden Kinderzimmer auf Kosten des Eltern-
schlafzimmers noch etwas vergroRert worden sind. So hatte
man es beim letzten Treffen besprochen. Ein letztes Mal
werden die anderen Punkte liberpriift, die noch gedndert
werden sollten, Checklisten werden abgehakt. Alles passt.
Wunderbar. Es ist der Tag der Abschlussbesprechung und
Vertragsunterzeichnung in Poing. Schon bald wird es auf der
Baustelle in der Nahe von Miinchen losgehen, die Vorfreude
beginnt schon hier und heute!

Das ist der Vorteil bei einem individuell konzipierten
Haus, das keine Losungen von der Stange aufzwingt:
Sie kaufen nicht einfach ein Haus. Sie bauen Ihr Haus.
Zugleich erfordert dies allerdings auch viele eigene Uber-
legungen und Festlegungen. Die Baufamilie hat wéahrend
der Planungsgesprache in den vergangenen Wochen er-
fahren, wie die eigenen Vorstellungen dank der Erfahrung
und Kompetenz der Rétzer Fachleute immer mehr konkrete
Gestalt angenommen haben und wie hilfreich der objektive
Blick von aul3en dabei ist.

Wie lduft nun die Planungsphase konkret ab? Aus Erfah-
rung wissen wir, dass unsere Kunden ihr neues Eigenheim
besonders dann zu schatzen wissen, wenn sie die Gelegen-
heit hatten, ihre kreativen Ideen beim Entwurf und wahrend
der Planung einzubringen. Fertighduser, die keinerlei indivi-
duelle Gestaltungsmoglichkeiten bieten, sind fiir die meisten
unserer Kunden keine Option.

Planung — nur mit Ihnen!

Viele Interessenten kommen schon mit mehr oder weni-
ger ausgereiften Skizzen zu uns. Meist von Hand gezeichnet,
in den letzten Jahren natiirlich oft am Computer konstruiert,
werden so die Trdume erstmals zu Papier gebracht. Lassen
Sie Ihrer Kreativitat also ruhig auch erst einmal freien Raum.
Wir setzen uns dann mit lhnen zusammen und setzen
Ihre Vorstellungen bestmdoglich in die Realitat um. Unser
Anspruch ist dabei, diese Ideen fiir Sie so zu optimieren,
dass die Umsetzung in lhrem Sinne ékonomisch sinnvoll und
technisch praktikabel geschieht.

Jedes Rotzer-Ziegel-Element-Haus ist ein Unikat.

(Fast) alles ist moglich: Jedes Dach, jeder Grundriss, jeder
Keller wird individuell entwickelt und gebaut. Dennoch wird
es manchmal notwendig oder sinnvoll sein, lhre Ideen im
Detail zu hinterfragen und Losungen anzupassen.



Dafiir verfiigt jede Mitarbeiterin und jeder Mitarbeiter in
unserem Beraterteam neben kreativem Gespiir auch ber die
notwendige architektonische und technische Fachkompe-
tenz. Denn wenn es um Statik, Langlebigkeit und Effizienz
geht, gehen wir keine Risiken ein - fiir die Sicherheit und
langjahrige Zufriedenheit unserer Kunden. Friihzeitig wer-
den unsere Fachplaner in die Feinabstimmung einbezogen.
Sie haben jedoch stets einen Berater als lhren personlichen
Ansprechpartner.

Die ausgereifte Entwurfsplanung wird im Maf3stab 1:100
ins Reine gebracht und dient schlieflich als Grundlage fiir
die Angebotskalkulation und den Kaufvertrag.

Jedes Haus ein Unikat: Pline im MaBstab 1:100 dienen als
Angebotsgrundlage. Wenn der Vertrag zustande kommt, wird
darauthin die Eingabeplanung erstellt

Gestaltungsfreude: Auch nach der Grundriss-
planung ist weiterhin Kreativitdt gefragt

Bis der Bau eines Eigenheims tatsachlich vollstandig
durchgeplant ist, sind noch Hunderte von Details zu beden-
ken und zu kalkulieren, die sich , Ersttater”in Sachen Haus-
bau meistens gar nicht ausmalen konnen. Auf der nachsten
Seite gehen wir naher darauf ein.

Sie diirfen sich aber auch vor Augen fiihren: Sie werden
nur selten im Leben die Chance haben, sich etwas so grund-
legend nach lhren eigenen Vorstellungen aufzubauen wie
ein eigenes Haus. Wir arbeiten mit lhnen Schritt fiir Schritt
alle wichtigen Punkte durch, helfen lhnen bei der Entschei-
dungsfindung, wenn nétig, und lassen lhnen ansonsten
allen Gestaltungsfreiraum, der moglich ist.

_-H':r,!{':. .1:- 3 Ilf- | .fﬂ*ﬂ"ﬂmwfﬁ ) '
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Der Vertrag ist unterschriftsreif.
Die Baubeschreibung mit individuellen

Anderungen und Ergdnzungen fixiert die

. gegenseitigen Leistungen und Anspriiche.




Die Plane sind also das Eine. Die Punkte, die noch
eine Rolle spielen, um aus lhrem Traum Wirklichkeit werden
zu lassen, sind in der ausfiihrlichen Baubeschreibung aufgelis-
tet. Unter anderem sind das:

* Planung, Bauleitung, Objektiiberwachung
» Grundstiickserwerb und Eignungspriifung
* Behordengéange und die Einhaltung aller gesetzlichen Vorgaben
* Erdarbeiten
» Fundamentierung
* Kellerplanung
* Wohngeschosswénde
* Geschossdecken
* Dachkonstruktionen
* Schornsteine
* Spenglerarbeiten
* Balkone
* Hauseingdnge, Fenster, AuBen- und Innentiiren
* Fensterbdnke
* Rollldden
* Treppen
* Hauseingangspodest
* Estriche
* Malerarbeiten
* Boden- und Wandbeldge
* Fliesen
» Warmeddammung und Deckenverkleidungen
* Elektroinstallationen
* Sanitdre Installationen und Ausstattungen
* Heizungsanlagen und Heizkdrpersysteme
* FuBbodenheizung
* Warmepumpen
+ Liiftungsanlagen
* Photovoltaik
* Brauchwasseraufbereitung
» Filtersysteme
Und noch einiges andere mehr « » »

g R S A e, W M O LT [y e, s
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Die Baupartnerschaft

Der Kaufvertrag ist eine partnerschaftliche Vereinbarung,
die zusammen mit der Baubeschreibung alles verbindlich
regelt und klarstellt: Unsere planerischen und ausfiihrenden
Leistungen sowie die zahlreichen baubegleitenden Dienst-
leistungen sind hierin ebenso fixiert wie die Punkte, die
vom Kaufer selbst zu erbringen oder in die Wege zu leiten
sind, wobei wir auch hier mit Rat und Tat zur Seite stehen.
Der Vertrag legt auf der anderen Seite auch die finanzielle
Gegenleistung fest. Der Festpreis, auf dessen Grundlage
Sie eine solide Finanzierung planen konnen, setzt sich aus
mehreren Teilbetrdgen zusammen, die jeweils nach dem
erfolgten Baufortschritt fallig werden. Auch wenn schon
wahrend der Entwurfsplanung eine enge, vertrauensvolle
Zusammenarbeit begonnen hat, wird mit den Unterschriften
eine ein faires Miteinander besiegelt, eine echte Baupartner-
schaft.

Baubeschreibung

DOMIZIL-E

PR N

Warum wir sagen...
»als ob wir fiir uns selber bauen«
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Technische Details und Kundenwiinsche werden im direkten
Gesprich mit den Fachplanemn besprochen

Uber viele Jahre zeigte sich die besonders enge
Verbundenheit zwischen dem Planungsbiiro Staudner und
ROTZER-ZIEGEL-ELEMENT-HAUS schon an der Anschrift.
Der Dienstleister hatte die Arbeitsplatze fiir sein rund
20-kopfiges Team im gesamten Dachgeschoss und mehreren
Raumen im Erdgeschoss des Biirotrakts des Rotzer Fertigteil-
werks angemietet. Fiir beide Seiten war es natiirlich prak-
tisch, die besonders wichtige Schnittstelle fiir den Hausbau
unter einam Dach zu vereinen. Das Wachstum beider
Unternehmen machte inzwischen eine rdumliche Trennung
notwendig, doch an der bewahrten Zusammenarbeit an-
derte sich nichts, zumal fiir die eingespielten Abldufe eine
Distanz von knapp 20 Kilometern keine Rolle spielt.

Pléne werden fiir den Hausbau viele benétigt. Nach
dem Entwurf steht als nachstes die Eingabe- oder Geneh-
migungsplanung auf der Agenda. Grundrisse, Schnitte und
Ansichten aus allen Himmelsrichtungen werden fiir die
Vorlage beim ortlichen Bauamt im Maf3stab 1:100 gefertigt.
Ein Beispiel sehen Sie auf dem Foto rechts oben.

Wesentlich detailreicher ist die Werk- oder Ausfiihrungs-
planung im MaBstab 1:50, die im Anschluss zu erstellen ist.
Hinzu kommen eventuelle Detailplane im Mal3stab 1:20
oder kleiner.

Eine Besonderheit bei der Produktion der Rotzer Ziegel-
hauser ist die notwendige Planung fiir jede einzelne Wand-
und Deckenplatte. Diese spezifische planerische Anforde-
rung fiir das Fertigteilsystem wird im Biiro Staudner bereits
bei der Eingabeplanung berlicksichtigt und bei der Werk-
planung parallel so aufbereitet, dass die Daten direkt in die
Computer der Fertigung einflieBen kdnnen. Der Setzroboter
~weill” dann genau, bis wohin Ziegel gelegt werden miissen
wo die Wand endet oder eine Fensteraussparung ist.

’

Da hier also keine zusatzlichen Schnittstellen zu anderen
Planungsbiiros und keine doppelten Planungen notwendig
sind, spart dies im Gesamtablauf Zeit und Geld fiir den Bau-
herren. Die kurzen Wege zwischen Planungsbiiro und Werk
konnen auch bei vollstandig digitalisierten und weitgehend
automatisierten Fertigungsprozessen ebenfalls sehr hilfreich
in der Abstimmung sein.



Wer mit Rotzer Ziegel Element Haus baut,
wird schnell feststellen, dass wir mit allen Partnern eine
sehr enge und meist langjdhrige Zusammenarbeit pflegen.

Das Planungsbiiro Staudner ist das beste Beispiel dafiir,
dass man gemeinsam wichst und dabei zusammenwichst

Mit den planerischen Tatigkeiten ist die Dienstleistungs-
palette des Biiros jedoch noch lange nicht vollstandig.
Statische Berechnungen werden erstellt, wo nétig auch der
Nachweis fiir den Schallschutz sowie Brandschutzkonzepte.

Bei jedem Bauvorhaben notwendig und ganz besonders
wichtig ist die Erstellung des Warmeschutznachweises.
Fachleute ermitteln den Energiebedarf, beriicksichtigen die
U-Werte samtlicher relevanter Bauteile, berechnen Warme-
briicken etc. und stellen auf dieser Basis den Energieausweis

fiir das Gebaude aus. Im Falle der Rétzer-Hauser konnen alle
energetischen Standards dokumentiert werden. Die KfW-
Forderung wird damit bestatigt.

Im Biiro Staudner wird wohl die meiste Energie nicht fiir
die Beheizung sondern fiir den Betrieb der Computer und
Monitore aufgewendet. Ausgerechnet hat das aber wahr-
scheinlich noch niemand. ..
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Fillt Thnen da auch gleich ein bekanntes
Sprichwort ein? Vergessen Sie’s. In angenehmer Atmosphire

und ohne zeitlichen Druck treffen Sie Thre Entscheidungen e R'O|"I'ZER o
ELEMENT

fiir den Ausbau. Erfahrene Berater stehen Ihnen zur Seite. fiir wns selloer
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24

Die wichtigsten Charaktereigen-
schaften unserer Bemusterer sind wohl
ihre Geduld und ihr Einfiihlungsvermo-
gen. Das wird unseren Ausstattungs-

zwei intensiven Tagen bestatigt, die
die sogenannte , Bemusterung” fiir ein
Einfamilienhaus in Anspruch nimmt. Ein groBes Dankeschon
der Bauherren steht da eigentlich immer am Ende bei der
Verabschiedung im Mittelpunkt. Doch beginnen wir am
Anfang.

Wihrend die Detailpldne fiir Ihr Haus reifen, wie Sie auf
den Vorseiten lesen konnten, miissen auch Sie nicht unta-
tig auf den Baufortschritt hinfiebern. Ein weiteres Kapitel
lhres Bauerlebnisses wird aufgeschlagen: Die Auswahl der
Ausstattungskomponenten. Hierfiir laden wir Sie zu uns
nach ROtz in unsere grofRe Ausstellung ein, in das ,,Bemu-
sterungszentrum”. Viele Kunden sind erst einmal (iberrascht
von der langen Liste der Entscheidungen, die nun getroffen
werden sollen. Doch wenn wir mit lhnen ein Haus bauen,
errichten wir nicht nur die Mauern und montieren die Ab-
flussrohre. Mindestens ebenso wichtig wie ein robuster und
langlebiger Rohbau ist eine Ausgestaltung, mit der Sie sich
wohlfiihlen - und die kénnen Sie nur selbst nach eigenem
Geschmack festlegen. Und da ,Geschmécker” nun einmal
sehr unterschiedlich sind, haben Sie bei uns die Wahl aus
vielen Varianten.

Wie soll das Haus von auBen aussehen?

Sollen die Fenster Sprossen erhalten?

Uber vieles haben Sie sich sicher schon vor dem
beratern jedenfalls regelméRig nach den REBUTREIRNNE RERIT O 20 1 TR 1
andere wird nun in Ruhe durchdacht.

Es geht aul3en los bei so offen-
sichtlichen Dingen wie der Putzfarbe,
eventuellen Faschen (das sind farblich
abgesetzte Umrandungen der Fenster
und Tiiren), den Dachziegeln, der Haus-
ttr und den Fenstern, den Rollos, deren
Farbe und deren Bedienung. Die Tiir
braucht einen Griff, die Fenster ebenso, vielleicht auch eine
Verriegelung? Jetzt sind wir schon innen. Da sind noch viel
mehr Entscheidungen zu treffen: Bodenbeldge - Parkett
oder Laminat, Fliesen oder Teppichbdden -, die Treppe,
die Tiren (und wieder Griffe), die Sanitarausstattung in
allen Details und und und...

Die Besprechung der Elektroinstallation nimmt erfah-
rungsgemal3 auch einen grolReren Zeitraum in Anspruch.
Wo wird (iberall eine Steckdose bendtigt? Wo werden
Leuchten vorgesehen?

Was in dieser stichwortartigen Zusammenfassung
klingt als konnte es ein hektischer Schnelldurchlauf sein,
|duft in entspannter Atmosphare ab. Sie kénnen in allen
Bereichen in Ruhe eine Auswahl aus vielen Objekten
treffen. Wir halten die Ausstellung stets aktuell. Neben
einigen zeitlosen Vorschlagen finden Sie auch angesagte
Designvarianten. Und wenn Sie z. B. nach der Festlegung
der Innentiiren die Wahl der Bodenbeldge nochmals in
Frage stellen, dann ist das eben so. Wie gesagt, das Team
ist bekannt fiir seine Geduld.



Die meisten der Ausstattungs- Wenige Tage nach lhrem Bemuste-

varianten sind in unserem Festpreis- rungstermin erhalten Sie eine schrift-

Zeitlos oder modisch-extravagant?

angebot bereits erhalten. Wenn Sie Innentiiren, Bodenbelge, Fliesen — liche Zusammenfassung aller bespro-
sich fiir eine Losung entscheiden, die viele Ausstattungsdetails sind auch dem chenen Details, damit Sie nochmals
einen Mehrpreis erfordert, wird lhnen P21 AT ST 0 2 AT T LT prifen kénnen. Nach Ihrer Freigabe
das sofort transparent gemacht. Ausstellung stets auf aktuellem Stand. wird die Ausstattung bestellt und der

Und falls Ihnen der Sinn nach einem Zeitplan erstellt.
Fitness-Zentrum, einem Kaminzimmer oder einer finnischen Sie sind [hrem Haus schon ein ganzes Stiick naher!
Sauna steht, statten wir [hr neues Zuhause auch mit diesen
Extras aus.

Pausen und die dazu gehdrenden Starkungen sind -
nattirlich ebenfalls eingeplant. Und da ein Tag zu kurz fiir D"‘"n“ SN - 4
alle Entscheidungen ist, reservieren wir auf unsere Kosten e ""-‘"{*"""{"*" 2

ein Zimmer im nahe gelegenen , Panorama-Hotel am See” : - ':":“L \‘__ -
fiir Sie, in dem Ihnen auch der Wellnessbereich offen steht. { 3 Fﬂ! 4 tf-““ ﬂ‘“\ F :
Dort geht es dann am néachsten Tag schon am Friihstiicks- = ‘ A it S =4
biiffet mit den Entscheidungen wieder los, ganz entspannt. o ' 'ﬁ_:_, e '}»—;_‘

Da wir bei der Rohbauerstellung alles selbst in der
Hand haben und ausschlieRlich mit bewahrten, zuver-
ldssigen Lieferanten und Ausbaupartnern kooperieren,
haben wir eine maximale Kontrolle tiber die Termine.
Die Wandproduktion wird eingetaktet und wir legen
mit Ihnen zusammen die Kalenderwoche fir das Auf-
stellen des Hauses fest!
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Ein Haus besteht aus einer grolen Menge von Kom- r DA 'K'N

ponenten: Fenster, Waschbecken, Heizungen, Putz, Tiiren,
Wasserhahne, Ziegel, Rohre, Garagentore und Hunderte
mehr. Und viele dieser Komponenten werden von unter-
schiedlichen Herstellern produziert. Im Interesse unserer
Kunden arbeiten wir mit einer handverlesenen Auswahl von
Partnern zusammen, die den selben hohen Qualitatsan-
spruch haben wie ROTZER-ZIEGEL-ELEMENT-HAUS.

Sie wissen ja: Es gibt fast nichts, das man nicht auch mGXIt

einfacher und billiger herstellen kann. Doch das Billigere ist
selten das Bessere! Und gerade beim Hausbau lohnt es sich
ganz gewiss nicht, an der falschen Stelle zu sparen.

In IThrem neuen Haus finden sich daher ausschlieBlich
Komponenten mit gepriifter Markenqualitat von fiihrenden

Herstellern. Einige sehen Sie hier auf dieser Doppelseite
aufgefiihrt.

Qjeal

Dewusstsein

SODURAVIT () Busch-Jaeger

=== Elektro GmbH
H-L o
I .! Baustoff- % Brl "UX
[ Werke ..mehr als Farbe
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" Kurzer Abstecher ins Rotzer Ziegel-Werk. Hier werden
die Winde und Deckenelemente fix und fertig gemauert
und duflder Raumeite verputzt. Auch wenn's drauBen

stiirmt und s nelt
H"N] !T i
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Uber unser modernes Bausystem informieren wir Sie
ausfiihrlicher im Kundenmagazin »WVORFREUDE«, das wir
Ihnen gerne iiberreichen. Sie sind auch herzlich eingeladen,
sich vor Ort einen personlichen Eindruck zu verschaffen.

Bei uns ist fast immer ,Tag der offenen Tiir.“ Wenden Sie sich
einfach an einen unserer Hausbau-Berater und vereinbaren
Sie einen Termin fiir eine Werksbesichtigung wahrend der
laufenden Produktion! Auf das Wetter brauchen Sie keine
Riicksicht zu nehmen, denn unsere Wénde und Decken
werden bei jeder Witterung gemauert.

Ziegel ist das beliebteste Wandbaumaterial in Deutsch-
land und bleibt es wohl auch. Und das hat gute Griinde. Seit
Jahrhunderten hat der Baustoff aus natiirlichem gebrannten
Ton in allen Regionen und Klimazonen bewiesen, dass er
Schutz und Sicherheit fiir seine Bewohner ebenso bietet wie
ein behagliches und gesundes Wohnraumklima. Eigenheime
von ROTZER-ZIEGEL-ELEMENT-HAUS stehen in Weinbergs-
lagen im heillen Neckartal genauso wie in den Hohenlagen
des Bayerischen Waldes, wo es im Winter sibirisch kalt

zmlighg
Das Klimanicnt

—

werden kann. Doch kiinftig werden Wetterextreme auch in
gemaligteren Lagen zunehmen. Der massive Wandbaustoff
Ziegel spielt in beiden Fallen — Hitze wie Kalte — und auch
bei Stiirmen und heftigen Niederschldgen seine Trimpfe
aus. Eine homogene, so gut wie fugenlose Bauweise mit
absolut mafShaltigen Wanden tut ein iibriges.

Neben dem duferen Klima ist fiir die Bewohner das
Raumklima genauso wichtig. Auch hier bietet Ziegel mess-
bare Bestwerte und splrbares Wohlbefinden. Optimiert
kann dieses noch werden durch die Wahl einer Ziegel-Klima-
decke, die nicht nur eine besonders effiziente Heizmethode
bedeutet, sondern auf Wunsch auch zur effektiven Kiihlung
der Rdume eingesetzt werden kann.

bonen

fiir nns selber
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Eine kleine Auswahl der Bilder aus dem
Bautagebuch der Familie Maier mit Hunder-
ten von Fotos, das wir nach dem Einzug als
Geschenk bekommen haben. Vielen Dank
nochmals dafiir! So liickenlos haben wir
selbst noch nie einen Bau dokumentiert...

27. Februar:
Beginn Erdaushub




22. Mirz: Der Rohbau steht
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Auf dem schmalen Grundstiick entstehen sechs Doppelhaushdlften.
Die Luftaufnahme entstand einige Zeit vor unserem Besuch. Hier wird
die Geschossdecke des hinteren Baukorpers verlegt (Foto: R. Oltersdorf)

Dr. Marianne Oltersdorf, verbandsgepriifte Gutachterin
der Europdischen Immobilienakademie (ivd/EIA) und ihr
Mann Reinhard lieben den Miinchener Stadtteil Ramersdorf-
Perlach, seit sie vor inzwischen {iber 30 Jahren mit ihrer

Blick vom hinteren auf das mittlere Doppelhaus, das bei unserem
Besuchstermin mitten in der Ausbauphase war

Familie hierher gezogen sind. Sie haben dort nicht nur selbst

Waurzeln geschlagen, sondern haben in dieser Zeit auch
anderen Familien ein Zuhause geschaffen - und dabei nicht
unwesentlich das Ortsbild mitgepragt. Denn mit dem Um-
bau und dem Verkauf des Anwesens AnzlgutstraBe 47, das
sie zunachst selbst bewohnt hatten, startete eine anhaltende
Periode des Entwickelns, Bauens und Vermarktens von Hau-
sern und Wohnungen in der erweiterten Nachbarschaft.

Als ehemaliger Flugkapitan und Flugbetriebsleiter
schatzt Reinhard Oltersdorf weitestgehende technische
Perfektion, exakt getaktete Prozesse, Sicherheit und Zuver-
lassigkeit. So ist es nicht verwunderlich, dass das zugleich in-
dividuelle und doch bis ins Letzte durchgeplante Bausystem
von ROTZER-ZIEGEL-ELEMENT-HAUS seiner Vorstellung
eines prazise geregelten Ablaufs eines Projektes besonders
nahe kommt. Dass bei dem rund halbjahrigen Entstehen
eines Hauses mit all seinen aufeinander abzustimmenden
Phasen des Baus und Ausbaus naturgemal manchmal nach-
justiert werden muss, liegt auf der Hand. Auch bei einem
Transatlantikflug kommt es hin und wieder zu Anderungen
und Verzogerungen. Entscheidend ist hier wie dort, dass die
Cockpit-Crew und der Tower bzw. die Bauleitung und der
technische Innendienst den Uberblick bewahren und die
Faden in der Hand halten.
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Als wir Ende Mai das Ehepaar Oltersdorf auf ihrer Bau-
stelle an der Hofangerstraf3e 203 treffen, kdnnen wir sehen,
wie ,flugplanmalig” der Ablauf hier bisher vonstatten ging.
Exemplarisch ist dieses Projekt deshalb, weil auf dem recht
schmalen Grundstiick sechs Doppelhaushalften entstehen.

Das hintere Gebaude ist schon verputzt und abgeristet
und augenblicklich im Endausbau. Die grolSte Betriebsam-
keit herrscht gerade am mittleren Bau. Nachdem vor
Kurzem das Dach eingedeckt und die Fenster und Tiiren
eingebaut wurden, ist hier der Ausbau im vollen Gange.
Vom Haus an der StralBe ist momentan nur die Bodenplatte
fiir den Keller zu sehen.

Die enge Zufahrt, die von Baugruben, Gerlisten, Mate-
rial und Maschinen zeitweise zusatzlich verschmalert ist,
erfordert hier eine perfekte Abstimmung und Logistik. Fiir
ROTZER-ZIEGEL-ELEMENT-HAUS ist dies im Grunde nichts
besonderes. Bei parallel verlaufenden Projekten an verschie-
densten Orten in ganz Stiddeutschland ist dies absolute
Notwendigkeit. Da wir dank der vorgefertigten Wand- und
Deckenelemente den Rohbau weitgehend witterungsunab-
hangig erstellen konnen und dabei auch nicht auf Fremd-
leistungen angewiesen sind, ist die Terminierung relativ
einfach. Und auch die zuliefernden Handwerksbetriebe
kénnen mit unseren Terminvorgaben optimal planen; davon
spater mehr. Dennoch freut uns die mehrfach ausgedriickte
Begeisterung des professionellen Bauherrenpaares tiber den
reibungslosen Verlauf. Wer so viel Bauerfahrung mitbringt,
kann ein objektives Zeugnis ausstellen. Zumal die beiden
fast taglich auf ihrer Baustelle anzutreffen sind, denn das
Bauen ist fiir sie weniger Geschft als Passion. Manchmal
tiberfliegt Reinhard Oltersdorf , seinen” Stadtteil auch und
macht Luftaufnahmen der Bauprojekte.

Rechts: ,Schade, dass das alles bald
nicht mehr zu sehen sein wird.

Frau Oltersdorf bewundert die Zimmer-
mannskunst im Dachgeschoss

Blick iiber die Baugrube von Haus 1
auf das mittlere Doppelhaus
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Auch das vorderste der drei Doppelhduser
ist nun aufgerichtet ... .

et |
f Kt

- R |

7 .‘*‘13;?:

- & M
.: ”t ;‘.:

i e

i | i Ausfahrt |8

Exakt einen Monat spater, Ende Juni, sind wir noch
einmal auf der Baustelle. Inzwischen steht auch das vorderste
Gebadude im Rohbau. Die Firma Greiner ist gerade dabei, das
Dach zu decken. Oltersdorfs sind heute nicht auf der Bau-
stelle. Sie bereiten schon den Umzug vor, denn ganz hinten,
wo an das Haus ein schattiger Garten mit herrlichen alten
Baumen anschlieRt, werden sie in Kiirze selbst einziehen.
Zum Ende des Jahres sind alle Hauser bewohnt.

... wiihrend im zuerst gebauten bereits der
Einzug seiner Bewohner bevor steht

Weitere Projekte in Ramersdorf-Perlach sind tibrigens
schon wieder im Entstehen. In der Hofangerstra8e 58 hat
der Bau einer groRziigigen Villa mit ca. 485 m? Wohnfl-
che begonnen. In der Madelsederstrale ist der Bau eines
Mehrfamilienhauses mit 4 Wohneinheiten in Planung. In
Zusammenarbeit mit dem Architekten, Herrn Gunnar Petsch,
werden die Pldne gerade vollendet. Gebaut wird dann wie-
der mit ROTZER. Die bisherigen Punktlandungen haben den
Piloten und seine Frau iiberzeugt.
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Luftaufnahme des Bauherren




Karl Greiner sen. hat den Familienbetrieb
vor rund 65 Jahren gegriindet. Heute lenken
seine Kinder die Firma

Andreas Hacker (r.) im Gesprich mit Albert Greinqr.
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Auf der Riickfahrt von Miinchen-Ramersdorf nach
Rotz machen wir noch einen Umweg und schauen bei der
Firma Greiner in Waldthurn, ostlich von Weiden in der
Oberpfalz vorbei. Ein Team des Zimmereibetriebs unter
Leitung des Firmenchefs Karl Greiner haben wir gerade auf
der Miinchener Baustelle angetroffen. Der Zimmerermeister
richtet dort mit seiner Mannschaft den Dachstuhl auf. Sein
Bruder Albert Greiner, Holzbau-Ingenieur, hat im Betrieb
die planerische Hoheit. Die Schwester der beiden ist fiir die
Lohn- und Finanzbuchhaltung zustandig. Es ist ein Fami-
lienbetrieb par excellence. Das wird insbesondere deutlich
als Karl Greiner senior auf den Werkshof radelt. 1952 hatte
er den Betrieb gegriindet und auch heute noch ist er fast
taglich auf dem Gelande anzutreffen. Zum Unternehmen
gehort auch ein eigenes Sagewerk und insbesondere dort
findet der 80-jahrige immer etwas zu tun.

Wer nun denkt, hier sei die Zeit stehen geblieben und
wir wollen das Hohe Lied der guten alten Vergangenheit
singen, tauscht sich gewaltig. Ganz im Gegenteil hat hier

die Neuzeit mit einer EDV und branchenspezi-
fischer Software auf aktuellstem Stand ebenso
Einzug gehalten, wie der Maschinenpark alle
Voraussetzungen der Gegenwart optimal erfiillt.
Gleichzeitig ist hier jedoch auch die Tradition
des handwerklichen Holzbaus lebendig und die
Dachdecker- und Spenglerarbeiten werden von
der Firma aus einer Hand erledigt.

Es handelt sich damit um einen Betrieb,
wie ihn Andreas Hacker, Geschaftsfiihrer von
ROTZER-ZIEGEL-ELEMENT-HAUS besonders
schatzt und wie es viele in der ,Rotzer-Familie”
gibt: Solide, bodenstandig und auf dauerhafte
Partnerschaft und Kundenzufriedenheit ausge-
richtet. Dass die menschliche Komponente —
der personliche Draht - ebenso passt, macht die Zusammen-
arbeit nur noch angenehmer.

ﬁir mwns seloer
bonen
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Die meisten unserer Bauherren haben wenig odcr
keine Zeit, sich um den Baufortschritt zu kiim

Unsere Bauleiter sind Ihre kompetenten Stellvﬂ
und stindigen Ansprechpartner ;




ibungs-
dass die Bau-
en Handwerkern

onische Stimmun
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Die Apotheke in Miinchen-Nymphenburg und die theke nur bestatigen, als wir im Friihjahr des vergangenen
Baustelle liegen zwar nur wenige Kilometer von einander Jahres den Bauleiter begleiten. Mit einigen, kurz vorher auf
entfernt, doch Herr Schoeller, der Bauherr, findet nur selten der Baustelle gemachten Fotos werden der Stand der Dinge
Zeit, dort nach dem Rechten zu sehen. Muss er auch nicht. auf dem Handy-Display gezeigt, einige Details besprochen
Der Dreispanner, der dort auf dem Grundstiick entsteht, auf und schon kann er sich wieder um seine Kunden kiimmern.
dem vorher sein Elternhaus stand, entwickelt sich auch so zu Ubrigens: Die Fertigstellung der Hauser im Sommer war
seiner vollsten Zufriedenheit. eine der kiirzesten der ROTZER-Firmengeschichte.

Nebenwirkungen

Im Sinne seiner verstorbenen Mutter bleibt alles im
Familienbesitz. Die drei Hauser sollen den drei Enkeln tiber-
schrieben werden und der Altersvorsorge des Pharmazeuten T 2 R 4
dienen. Es liegt ihm also durchaus sehr viel daran, dass die
Plane perfekt umgesetzt werden und der Ausbau optimal
ablauft - qualitativ und auch terminlich. In seinem ROTZER-
Bauleiter hat er einen stdndigen Ansprechpartner, der alle
Faden in der Hand hélt und die Baustelle bis zur Ubergabe
als seine eigene betrachtet. , Als ob wir fiir uns selber bauen”
trifft fiir den Bauleiter ganz besonders zu. Er ist die Schliis-
selfigur zwischen der Zentrale in Rotz, den Handwerkern
der Ausbaugewerke und dem Kunden. Wobei , zwischen”
nicht als trennend sondern als verbindend zu verstehen ist.
Herr Schoeller kann uns dies bei unserem Besuch in der Apo-
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Improvisationen sind schon — im Jazz.
Auf der Baustelle sind sie selten von Nutzen.
Deshalb bereiten wir fiir unsere Partner im Ausbau

alles komplett und eindeutig vor.
Den Hauptnutzen haben Sie als

Bauherr.

Hf




Stephan Drexler arbeitet auch
fiir andere Bauunternéhmen. * 4 |
An ROTZER schiitzt er besonders
das Qualitdtsmanagement

Die Heizungs- und Sanitdr-Installation ist vielleicht das

Schliisselgewerk im Ausbau. Keine anderen Handwerker
miissen so oft die Baustelle anfahren wie die Mitarbeiter des
Installationsbetriebes und die meisten anderen hangen ter-
minlich von ihm ab oder stehen in engem Zusammenhang:
Der Estrich kann erst nach der Rohinstallation verlegt
werden, der Fliesenleger kann erst tatig werden, wenn die
Badewanne gesetzt ist und nach diesem ist der Installateur
schon wieder gefragt, um die anderen Sanitargegenstande
einzubauen; um die Heizung in Betrieb zu nehmen, ist die
Abstimmung mit dem Elektriker notwendig und um den
Hausanschluss mit den Stadtwerken zu regeln, ist neben der
terminlichen Koordination auch das Ausfiillen so mancher
Formblatter n6tig. Neben diesen logistischen Fahigkeiten
muss der Installateur heute noch viel mehr als noch vor we-
nigen Jahren ein fundiertes Fachwissen mitbringen, um

alle Anforderungen der EnEV zu gewahrleisten.

mmer,

Bei ROTZER-ZIEGEL-ELEMENT-HAUS ist man gliicklich,
sich auf einen absolut zuverldssigen Pool von Ausbaupart-
nern verlassen zu konnen. Relativ neu und doch exempla-
risch ist die Zusammenarbeit mit der Firma Haustechnik
Drexler GmbH, die sich in den letzten Monaten bereits bei
etlichen Projekten mehr als bewahrt hat. Schon das Zustan-
dekommen der Kooperation ist beispielhaft. Obwohl auch
Stephan Drexler in Rtz ansdssig ist und er u